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OBJETIVOS DE LA SESIÓN

INFORMAR

a la ciudadanía de la 

comuna sobre el 

avance del estudio 

de elaboración

Plan Regulador 

Comunal

1

Impulsar el

DIÁLOGO

ciudadano para 

definir la Imagen 

Objetivo Comunal a 

ser adoptada por el 

instrumento

2



PREPARATORIA ELABORACIÓN DEL PLAN APROBACIÓN 

DIAGNÓSTICO 

COMUNAL

IMAGEN OBJETIVO y 

ALTERNATIVAS

ANTEPROYECTO PROYECTO

Consulta Imagen 

Objetivo

Consulta EAE

Consulta 2.1.11

ETAPAS DEL PLAN

Procedimiento de Participación Ciudadana

Instancias de diálogo 

consultivas y participativas

Procedimiento Evaluación Ambiental Estratégica

Consideraciones ambientales 

y de desarrollo sustentable

Procedimiento Técnico Normativo

Estudios urbanos y territoriales 

para la elaboración del Plan

DIC 2019 - MAY 2020 JUN 2020 – DIC 2020 MAY 2021 – OCT 2021 OCT 2021 – MAR 2022795 DÍAS

2 AÑOS

ENE 2021 – MAY 2021

PROGRAMACIÓN



Resumen de la jornada 

diagnóstico 

participativo



TALLERES DE DIAGNÓSTICO



TALLERES DE DIAGNÓSTICO



TALLERES DE DIAGNÓSTICO



TALLERES DE DIAGNÓSTICO



TALLERES DE DIAGNÓSTICO



Cuestionarios online

de diagnóstico y cambios



CUESTIONARIO ONLINE DE DIAGNÓSTICO Y CAMBIOS

A la fecha se 

registran 112 

cuestionarios 

respondidos

1

respuestas:

64% personas del norte de Av. 5 de Abril

36% personas sur de Av. 5 de Abril

2



CUESTIONARIO ONLINE DE DIAGNÓSTICO Y CAMBIOS

Estación Central, 

una comuna 

innovadora, 

diversa y 

multicultural

28 personas (29%)

1

Estación Central, una 

comuna moderna y en 

transformación, que 

crece en población y 

actividades

20 personas (21%)

2

Estación Central, 

una comuna 

tradicional, de 

barrios 

consolidados

47 personas (50%)

3



Conceptos básicos de la

Imagen Objetivo



En general, el Plan Regulador o PRC es

el instrumento normativo que define

DÓNDE, CÓMO Y QUÉ se puede

construir

Artículo 28 sexies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, indica que los planes reguladores

deben ser actualizados cada 10 años, de acuerdo a las condiciones que establezca la Ordenanza

General de Urbanismo y Construcciones.

Son las “REGLAS DEL JUEGO” para el

desarrollo futuro, que se proyecta

pensando un horizonte de mediano y

largo plazo, escuchando e integrando

las distintas visiones de quienes hacen

vida en la comuna

¿Qué es un plan regulador?



PRC Definición de

NORMAS URBANÍSITICAS
Usos de suelo

Permitidos

Prohibido

Ocupación de suelo Constructibilidad

Sistema de agrupamiento

Calles y circulación pública Parques, plazas y áreas libres

Declaración de inmuebles y 
zonas de conservación

Riesgo natural y antrópico

¿Qué es un plan regulador?



¿Qué es una imagen objetivo?

La Imagen Objetivo del Plan Regulador

es el proyecto de desarrollo urbano

para la comuna establecido para un

horizonte de mediano y largo plazo.

Artículo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, indica que el proceso de

elaboración y modificaciones de los planes reguladores deberá ser trasparente y participativo,

contemplando la formulación de una imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar.

La Imagen Objetivo refleja los acuerdos

sobre el desarrollo futuro derivado del

diálogo entre los diferentes actores que

hacen su vida en la comuna (residentes,

trabajadores, industriales, población

flotante, etc.).



¿Cuáles son los 

desafíos y metas
que deben ser abordados en la

Imagen Objetivo?



Cuadrante

Av. Ecuador

Av. Lib. Bdo. O’Higgins

Av. Gral. Velásquez

Av. Las Rejas

y sectores aledaños

Notable 

incremento 

de viviendas 

y población

Proceso de

renovación 

urbana

Alteraciones

del paisaje 

urbano

Presión 

sobre

bienes 

público

Pérdida del 

soleamiento

Revertir 

despoblamiento 

y deterioro

7.388
nuevas 

viviendas

7.723
nuevos 

habitantes

46%
tejido urbano 

transformado

DESAFÍO 1
POBLAMIENTO

EQUILIBRADO



DESAFÍO 1
Crecimiento en 

armonía y 

equilibrio con 

el entorno

Revertir la 

pérdida de 

población de los 

sectores 

antiguos 

META 1

META 2

POBLAMIENTO

EQUILIBRADO



Barrios residenciales 

Conjuntos de vivienda

Unidades vecinales

DESAFÍO 2
ACCESO A

Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTOS

Atracción de 

oportunidades 

debido a 

afluencia 

de viajes

Déficit de 

Accesibilidad

y cobertura

intracomunal

Dependencia 

de viajes

intracomunales

Deficiencia 

en la cobertura 

áreas verdes 

debido a la 

concentración

Deficiencia de 

acceso a comercio

por concentración 

de equipamientos

y servicios



Mejorar 

condiciones

de los espacios 

públicos 

Diversificar la 

actividad 

económica y 

oportunidades 

de empleo

META 3

META 4

DESAFÍO 2
ACCESO A

Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTOS



Terminales de buses

Sector suroriente

Sector norte

DESAFÍO 3
CONVIVENCIA

CON INDUSTRIAS

TALLERES Y BUSES

Fuentes

fijas de 

contaminación 

Molestias 

sobre áreas 

residenciales y 

comerciales

Uso irregular 

del espacio 

público como 

estacionamiento

Concentración

talleres 

mecánicos 

y guarderías 

de buses

Zonas 

Industriales

exclusivas 

existentes con 

actividades 

molestas

Infra-

estructura 

de transporte

regional 



Reconvertir áreas 

antiguas de 

actividades 

productivas

en deterioro y 

subutilización 

Controlar el impacto

negativo 

de actividades 

productivas y de

transporte

OBJETIVO 6

OBJETIVO 5

DESAFÍO 3
CONVIVENCIA

CON INDUSTRIAS

TALLERES Y BUSES



Barrios residenciales 

Conjuntos de vivienda

Unidades vecinales

Déficit 

habitacional y 

hacinamiento

Carencias 

habitacionales

Mala calidad 

de la construcción

en el sector sur

Aumento del 

precio de suelo

encarece 

vivienda

5.574
hogares

sin casa

DESAFÍO 4
BARRIO Y

DIGNA

VIVIENDA



Barrios residenciales 

Conjuntos de vivienda

Unidades vecinales

DESAFÍO 4
BARRIO Y

DIGNA

VIVIENDAPromover 

barrios con 

acceso equitativo 

a equipamientos 

y espacios 

públicos

Promover 

proyectos de 

vivienda 

accesible

OBJETIVO 8

OBJETIVO 7



Terminales de buses

Disponibilidad 

de importante 

infraestructura 

de transporte
Comuna 

estratégica

de gran 

conectividad y 

accesibilidad

Puntos 

críticos de 

congestión

Escasa 

infraestructura 

para modos no 

motorizados

Barreras e 

interrupciones

dificultan la 

integración 

comunal

Confluencia 

de viajes

metropolitanos 

e interurbanos

DESAFÍO 5
CONECTIVIDAD

Y TRANSPORTE

INTEGRADO



Integrar los 

distintos modos 

de transporte 

en la comuna

Armonizar la red 

vial de escala 

local y 

metropolitana

OBJETIVO 9

OBJETIVO 10

DESAFÍO 5
CONECTIVIDAD

Y TRANSPORTE

INTEGRADO



Ferroviario

Premoderno

Barrios tradicionales Monumentos 

nacionales 

ferroviarios

Territorio 

clave en la 

modernización

y el desarrollo 

urbano

Abandono, 

deterioro, 

renovación

discordante y 

cambio de uso

Lugares 

con 

identidad

Barrios 

emblemáticos

de valor 

tangible e 

intangible

DESAFÍO 6

IDENTIDAD

LUGARES CON

Y PATRIMONIO



Reconocer los  

lugares 

emblemáticos 

de la comuna

Poner en valor 

los barrios e 

inmuebles 

de interés 

patrimonial

OBJETIVO 11

OBJETIVO 12

DESAFÍO 6

IDENTIDAD

Y PATRIMONIO

LUGARES CON


